Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya

RESOLUCIO D’INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 21 HABITATGES
AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER O LLOGUER AMB OPCIO A
COMPRA, PROMOGUTS PER GRAMEPARK S.A.

FETS

Gramepark S.A. promou i adjudica 21 habitatges amb proteccié oficial, situats als
carrers Dr.Ferran, 24, Av. Dels Banus, 97-99, Placa de les Cultures, 3-6 i Av. Santa
Rosa, 1-13 del municipi de Santa Coloma de Gramenet.

La descripcié dels habitatges amb les seves caracteristiques i preus consta a I'annex |
de la present resolucio.

El mitja de comunicacié on s’efectuaran les notificacions relatives al procediment
d'adjudicacié sera la seu electronica del Registre de Sollicitants d’Habitatges amb
Proteccié Oficial de Catalunya.

Sistema d’adjudicacié dels habitatges:

La determinaci6 de les persones amb dret a participar en el procediment de seleccié i
posterior adjudicacié dels habitatges seguira el procediment establert als articles 29 i
seglients del Decret 106/2009 de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments
d’'adjudicacié dels habitatges amb proteccié oficial.

La determinacié de les persones adjudicataries es fara en base a les llistes definitives
de persones que constin inscrites al Registre de Sollicitants d’Habitatges amb
Proteccié Oficial de Catalunya a la data de publicacié de la present resolucié a la seu
electronica del Registre.

En el cas que alguna de les persones adjudicataries no formalitzés el contracte de
lloguer en el termini establert, 'adjudicacié quedara sense efecte i I'habitatge sera
adjudicat a la persona seglient que li correspongui per llista d'espera.

FONAMENTS DE DRET

Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i
del procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener.

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, que en l'article 92 crea el
Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya.

Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacioé dels
habitatges amb proteccié oficial.
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L'article 31 del decret 106/2009, de 19 de maig, disposa que I'administracié competent
aprova la Resolucié d'inici del procediment d'adjudicacio.

L'article 33 del mateix decret 106/2009, de 19 de maig, estableix que les notificacions
dels diversos actes i tramits que es prescriuen en el decret, es porten a terme
mitjangant la corresponent publicacié a la seu electronica del Registre. La publicacié a
la seu electronica substitueix la notificacié individual.

Llei 9/2011, de 20 de desembre, de promocié de I'activitat econdmica.

L'article 172 de la llei 9/2011, estableix que per adjudicar els habitatges protegits en
regim de lloguer, els promotor han de prendre com a base per I'adjudicacio la llista de
sol-licitants que proporcioni el Registre de Sol-licitants.

Instruccié 2/2012, de 27 de marg, sobre els procediments d’adjudicacié d’habitatges
amb proteccio oficial.

Per tot el que s’ha exposat,
RESOLC

Primer.- Declarar l'inici del procediment d’adjudicaci6 dels habitatges amb proteccio
oficial, situats als carrers Dr. Ferran, 24, Av. Dels Banus, 97-99, Placa de les Cultures,
3-6 i Av. Santa Rosa, 1-13 del municipi de Santa Coloma de Gramenet, promoguts per
GRAMEPARK S.A.

Segon.- Podran participar en aquest procediment les persones inscrites al Registre
de Sollicitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya fins el dia de la
publicacié d'aquesta resolucio a la seu electronica del Registre.

Tercer.- Aprovar els requisits d’accés als habitatges amb el contingut que es detalla
a I'annex |l d’aquesta resolucio.

Quart.- Aquesta resolucié es publicara a la seu del Registre de Sollicitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i al taulell d’anuncis de I'Ajuntament
de Santa Colgma de Gramenet.

MMN-«
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—

El director de Prom

S

“"%

id.de I'Habitatge

Albert Toledo i Pascual \

Barcelona, 23 de marg de 2015\
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ANNEX |

RELACIO D’HABITATGES:

Preu concertat

Edifici Habitatge m?2 Preu derenda |Preudevenda| Contingent
C/ De Dr. Ferran nim. 24 1ra 83,74 669,92 € 226.224,61€ | Mobilitat R.
C/ De Dr. Ferran nim. 24 1r 3a 54,67 437,36 € 147.691,66 € General
C/ De Dr. Ferran nim. 24 1r4a 75,26 602,08 € 203.315,79 € General
C/ De Dr. Ferran num. 24 1r 5a 71,28 570,24 € 192.563,78 € General
C/ De Dr. Ferran nim. 24 1r 6a 71,28 570,24 € 192.563,78 € General
C/ De Dr. Ferran num. 24 1r 8a 66,17 529,36 € 178.759,05 € General
C/ De Dr. Ferran nim. 24 2n 4a 75,26 602,08 € 203.315,79 € General
C/ De Dr. Ferran niim. 24 2n 6a 71,28 570,24 € 192.563,78 € General
C/ De Dr. Ferran nim. 24 2n7a 86,71 693,68 € 234.248,11 € General
C/ De Dr. Ferran num. 24 3r6a 71,28 570,24 € 192.563,78 € General
C/ De Dr. Ferran nim. 24 3r7a 86,71 693,68 € 234.248,11 € General
C/ De Dr. Ferran nim. 24 4t 1a 83,74 669,92 € 226.224,61€ | Mobilitat R.
C/ De Dr. Ferran nim. 24 4t 6a 71,28 570,24 € 192.563,78 € General
C/ De Dr. Ferran nim. 24 5é 6a 54,87 438,96 € 148.231,96 € General
C/ De Dr. Ferran nim. 24 6e 6a 54,87 438,96 € 148.231,96 € General
C/ De Dr. Ferran nim. 24 7¢ 6a 54,87 438,96 € 148.231,96 € General
C/ De Dr. Ferran num. 24 8e 6a 54,87 438,96 € 148.231,96 € General
Edifici Habitatge m? Preu derenda | Preu de venda| Contingent
Av. dels Banus, 97-99 Baixos 1a 82,16 657,28 € 221.956,23 € General
Av. dels Banus, 97-99 1r4a 82,59 660,72 € 223.117,88 € General
Reégim general
Edifici Escala/Habitatge] M? | Preu derenda |Preu devenda| Contingent
Pl. de les Cultures, 3-6 3/13¢ 3a 64,26 386,84 € 124.695,24 € General
Edifici Escala/Habitatge] M? | Preu derenda |Preu devenda| Contingent
Av. Santa Rosa, 1-13 3r5a 81,45 490,33 € 151.796,74 € General
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ANNEX 1l

NORMES PARTICULARS DEL PROCES D’ADJUDICACIO D’HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER AMB OPCIO DE COMPRA
PROMOGUTS PER GRAMEPARK, SA AL MUNICIPI DE SANTA COLOMA DE
GRAMENET

INTRODUCCIO

GRAMEPARK, SA disposa de 21 habitatges amb proteccié oficial, 2 de regim general i
19 de preu concertat, situats al carrer Dr. Ferran, Av. dels Banus, PIl. De les Cultures i
Av. de Santa Rosa.

Informacié dels habitatges (superficie Util, preu de lloguer i duracié del contracte):

* A I'annex 1 d’aquesta convocatodria hi figura quadre amb identificacié de cadascun
dels habitatges amb indicacié de la superficie til, preu del lloguer i preu de venda.

- ATlimport de renda caldra afegir les despeses dels serveis adscrits a 'immoble,
tals com serveis comuns d’aigua, llum, ascensors, antena col-lectiva, porter
automatic o d’altres analegs; també aquelles que es deriven de la neteja i
conservacié de les superficies vinculades a I'immoble. L'arrendatari es fara
carrec, també, de les despeses generals per l'adequat sosteniment de
'immoble, serveis, carregues i responsabilitats que corresponguin a I'habitatge
arrendat i als seus accessoris.

L’alta dels subministraments dels serveis d’aigua, llum i gas de I'habitatge
seran a carrec de I'arrendatari.

- Ala signatura del contracte s’haura d’abonar: 'import de la primera mensualitat
de la renda, la primera mensualitat de les despeses de la comunitat i la part
proporcional de les despeses de [I'IBl. El no realitzar aquest pagament
suposara la pérdua de la condicié d’adjudicatari.

- Els contractes de lloguer es regiran per la Llei d’Arrendaments Urbans i per la
normativa d’habitatges amb proteccid oficial i tindran una durada maxima de
tres anys.

- En el moment de la signatura del contracte es subscriura entre I'arrendador i
I'arrendatari document de compromis relatiu a I'aval lloguer regulat pel Decret
55/2008. Agquest document quedara incorporat en I'annex del contracte.
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Opcié de Compra:

-L’arrendatari podra exercir l'opcié de compra durant els 3 anys seglents a la
signatura del contracte. Tan bon punt 'arrendatari exerciti 'opcié de compra i pagui
efectivament el preu de la compravenda, el contracte d’arrendament quedara
automaticament extingit i sense cap efecte.

-El 100% de les rendes del lloguer (base imposable) satisfetes per I'arrendatari fins el
moment de I'exercici de I'opcié es descomptaran del preu de venda de I'habitatge.

1. DESTINATARIS DE LA CONVOCATORIA

Persones o unitats de convivéncia que, previ compliment de totes les condicions i
requisits exigits per ser demandants d’aquest tipus d’habitatges amb Proteccié Oficial,
estiguin inscrites en el Registre de Sol licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial i que
formin una unitat convivencial segons es determina en els apartats seglents.

Requisits generals per a tots els contingents:
- Acreditar estar empadronat a qualsevol municipi de Catalunya.
- Ser de nacionalitat espanyola, o que tenint qualsevol altra nacionalitat ostentin
el permis de residéncia permanent vigent, concedit per I'Estat Espanyol.
Requisits economics:
- Ingressos minims, per unitat de convivéncia, superiors a 13.200 euros.
- Ingressos maxims, per unitat de convivencia, no superiors als assenyalats a les
taules (caselles 455 i 465 de la declaracié de renda del darrer exercici fiscal

disponible).

Régim general: 5,14 vegades IRSC

] 1 membres |2 membres |3 membres 4 membres o més

|ZonaA  |54.671,05 |56.361,90 58.786,07 58.995,07

Preu concertat: 6,08 vegades IRSC

[ 11 membres |2 membres 3 membres 4 membres o més

|ZonaA  [64.611,24 66.609,52 69.474,45 69.721,85
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2. MARC NORMATIU
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge.

Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sollicitants
d'Habitatges amb Protecci6 Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacio dels
habitatges amb proteccié oficial (DOGC num. 5419, de 13/07/2009, p.55879).

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a 'habitatge del 2013-2016. (DOGC
num. 6633, de 29/05/2014.

Ordre MAH 489/2009, de 18 de novembre, on es fixa la data d'inici del Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya, i es detallen els registres
municipals existents en aquesta matéria.

Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocié de 'activitat econdmica.

3. INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El procediment d’adjudicacié dels habitatges s’entendra iniciat el dia habil seglient a la
data de publicaci6 de la resolucié per a I'adjudicacié d’habitatges a la pagina web del
Registre de Sollicitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya
www.registresolicitants.cat

4. LLISTES PROVISIONALS

La relacié provisional de les persones que tenen dret a participar en el procés de
seleccié dels adjudicataris esta integrada per totes les que, complint els requisits de la
convocatoria, segons les dades facilitades per les persones sollicitants, constin
inscrites en el Registre de Sollicitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial, en la
tipologia d’habitatges amb proteccié oficial establerts a les presents bases

Contra la relacié provisional de les persones amb dret a participar en el procés de
seleccid dels adjudicataris, els interessats poden presentar reclamacions, dins del
termini de deu dies habils, a comptar de l'endema de la publicacié efectuada a la
pagina web del Registre de Sollicitants d'Habitatges amb Proteccio oficial,
www.registresolicitants.cat

Tota la informacié —convocatodria, bases i llistes provisionals de participants- es podran
consultar a 'esmentada pagina web del Registre de Sol'licitants d’Habitatge amb
Proteccié Oficial.
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En aquesta convocatoria es preveu la configuracié de diferents llistes de participants
que es descriu a les presents bases:

Llista de tipologia d’habitatges:

e Contingent general: 19 habitatges per a persones que hagin acreditat els
requisits establerts a la data d'inici del procediment d’adjudicacié.

» Contingent especial de reserva: 2 habitatges per a persones amb necessitat
d’habitatge adaptat a data d'inici del procediment d’adjudicacié.

Llistes de participants

Llista A: Contingent general a persones a data d'inici del procediment d’adjudicacio,
inscrites al RSHPO que hagin acreditat els requisits establerts.

Llista B: Contingent especial de reserva per a persones amb necessitat d’habitatge
adaptat a data d'inici del procediment d’adjudicacio, inscrites al RSHPO que hagin
acreditat aquest requisit especific, aixi com els generals.

5. LLISTES DEFINITIVES

Transcorregut el termini de deu dies habils atorgat per a reclamacions eventuals,
comptador a partir de 'endema de la publicacié a la pagina web del Registre de
Sollicitants d’Habitatges amb Protecci6 oficial, www.registresolicitants.cat, El Director
de Promocié de ['Habitatge del Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya aprovara definitivament, en el termini maxim de vint dies
habils, les relacions de les persones amb dret a participar en el procés de seleccié dels
adjudicataris.

La publicacié de la resolucié per la qual s’aprova la relacié definitiva es realitzara a la
pagina web del Registre de Sollicitants d’Habitatges amb Proteccié oficial,
www.registresolicitants.cat, i tindra els efectes legals de notificacié, d’acord amb les
prescripcions de l'article 33 del Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el
Registre de Sollicitants d’Habitatges amb Protecci6 Oficial de Catalunya i els
procediments d’adjudicacié dels habitatges amb proteccié oficial.

6. SELECCIO DE LES PERSONES ADJUDICATARIES
La seleccié de les persones adjudicataries es fara mitjangant sorteig.

Els sorteigs, que es realitzaran davant d'un fedatari public, es faran de manera
separada, tants sorteigs com llistes definitives.

La mecanica del sorteig sera la seguient:
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El fedatari public verificara I'existéncia de tots els noms de les persones que integren
les llistes definitives. De la mateixa manera, comprovara I'existéncia d’una papereta
per cada un dels habitatges que s’oferten.

En primer lloc, es realitzara el sorteig de la LLISTA A.

El fedatari public, o la persona que ell designi, extraura una a una les paperetes de la
urna corresponent a les persones integrants de la llista A. Aquesta extracci6
determinara I'ordre d’eleccié dels habitatges disponibles.

En segon lloc es realitzara el sorteig de la LLISTA B, seguint la mateixa mecanica.

L’ordre resultant del sorteig es publicara a la pagina web del Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccié oficial, www.registresolicitants.cat

Habitatges vacants.

Si un cop finalitzat el procés de sorteig, restessin habitatges sense adjudicar,
s'inclourien a 'estoc d’alienacié directe de lloguer, previ els acords formals del Consell
d’Administracié de 'empresa municipal Gramepark, SA.

Un cop finalitzat el procediment que es descriu en aquestes Bases, aquells habitatges
que restin vacants s’oferiran a tots el sollicitants d’habitatges que hagin indicat el seu
interés per accedir a un habitatge de proteccié oficial amb régim de lloguer, mitjangant
instancia presentada al Registre d’entrada de 'empresa municipal Gramepark, SA.

Gramepark, S.A. es posara en contacte, seguint estrictament l'ordre de registre
d’entrada de la instancia presentada, amb el sollicitant per tal d'informar-li del
procediment de reserva de 'habitatge a escollir. La reserva de I'habitatge sera efectiva
mitjancant el lliurament del document d'ingrés bancari de la fianga de lloguer,
equivalent a la suma de dues rendes.

7. ADJUDICACIO DELS HABITATGES

Els integrants de la llista de persones seleccionades no seran, per aquest simple fet,
adjudicataris dels habitatges, ni hi tindran cap dret, fins que no acreditin que continuen
complint els requisits establerts per a la inscripci6 al Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial i per prendre part en aquest procés de seleccio i, si
és el cas, ser adjudicataris de I'habitatge.

GRAMEPARK, SA realitzara el requeriment esmentat en el termini maxim de quinze
dies habils posteriors a la publicacio de les llistes provisionals dels seleccionats. Els
adjudicataris disposaran d’'un termini de deu dies habils a comptar des del requeriment
fefaent que se'ls faci a I'efecte, per acreditar el compliment dels requisits.
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A tal efecte, GRAMEPARK, SA requerira la presentacié com a minim de la seguient
documentacié:

Els originals dels documents seran retornats al peticionari/a en el moment de
presentacié de la sollicitud. Tots els documents hauran de ser presentats en
qualsevol de les dues llenglies oficials a Catalunya, aixi doncs, pel cas de
documents en altres llenglies haura de presentar-se la corresponent traduccio
realitzada per un intérpret jurat.

Original i fotocopia de la darrera declaraci6 de la renda completa
corresponent a I'exercici anterior presentada d’acord a la normativa tributaria,
de tots els membres de la unitat de convivéncia obligats a presentar-la.

En cas de no haver presentat la declaraci6 de renda en els termes anteriors,
per no estar-hi obligats d’acord amb la normativa tributaria, caldra presentar
els segllents documents originals i fotocdpies:

o Certificat d'altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral)

o Certificat/s d'ingressos i retencions a compte de I''RPF corresponents a

I'any immediatament anterior emesos per 'empresales en el/s periode/s en
qué s’hagi treballat.

o Pensionistes: Certificat de la pensié percebuda durant la anualitat

immediatament anterior, emés per l'organisme oficial corresponent, amb
indicacié del seu import.

o Sis'ha estat a I'atur, certificat de 'INEM, amb indicacié del periode d’atur i,

si escau, dels imports percebuts durant 'anualitat immediatament anterior.

Per acreditar rendiments del capital mobiliari, certificat de [Ientitat
financera corresponent, a I'anualitat immediatament anterior.

Fotocopia compulsada dels documents d'identitat (vigents) de tots els
integrants majors d’edat que configurin la unitat de convivéncia.

Fotocopia compulsada del Llibre de familia complert, certificat de convivéncia
o registre municipal de parelles de fet, si s’escau.

Sentencia de separacié o divorci i el conveni regulador que s’hagi aprovat en
'esmentada senténcia, si s’escau.

Original i fotocopia de la resolucié emesa pel Registre de Sol-licitants
d’Habitatge de Proteccié Oficial de Catalunya. En el seu defecte la sol-licitud
enregistrada.

Original i fotocopia del contracte laboral i tres darreres nomines.
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Els requisits assenyalats en I'apartat 1, s’hauran de continuar compliment fins a la
formalitzacié de Padjudicacié mitjangant la signatura del contracte corresponent i
lliurament de I'habitatge.

L'adjudicacié d'un habitatge comporta la baixa dels adjudicataris en el Registre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial.

8. LLISTAD’ESPERA

L’ordre de la llista d’espera es determinara mitjancant el sorteig esmentat. En el cas
que resti vacant un dels habitatges, aquest sera assignat a la primera persona de la
llista d'espera. '

Aquesta llista de reserva tindra dos anys de vigéncia i servira per cobrir les eventuals
baixes que es produeixin entre les persones adjudicataries seleccionades conforme a
alld establert als paragrafs precedents. Les persones que figurin a la llista hauran de
continuar complint els requisits d’accés aprovats per aquestes normes en el moment
en que siguin requerides per I'adjudicacio. La llista podra ser utilitzada per a futures
adjudicacions d’habitatges de lloguer acollits a les presents Bases, sempre que es
formalitzin les adjudicacions dins del termini de vigéncia de dos anys esmentat.

9. INCOMPLIMENT DELS REQUISITS

L' incompliment dels requisits de la convocatoria aixi com dels requisits establerts en el
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial suposara la perdua del dret
a accedir a I'habitatge per al qual ha resultat seleccionat. Igualment tampoc podra
formar part de la llista d’espera aprovada en la convocatoria.

La rentincia a participar en un procediment d'adjudicacié, per dues vegades, i la
renlncia a I'habitatge, per dues vegades, sense causa raonable justificada, comporta
la baixa de les persones o unitats de convivéncia en el Registre de Sollicitants
d’Habitatge de Protecci6 Oficial. En aquests casos, els interessats no podran tornar a
donar-se d'alta en el Registre durant els cinc anys seguients a la data de la renlncia.

10. FORMALITZACIO DE L’ADJUDICACIO

Les persones que finalment esdevinguin adjudicataries seran degudament convocades
per tal de formalitzar el corresponent contracte d’arrendament. El termini per
comparéixer a la formalitzacié del contracte no podra ser superior a 2 mesos, si en
aquest termini la persona adjudicataria no compareix, s’entendra que desisteix de
I'adjudicacié perdent la seva condici6 d'adjudicatari i, per tant, es requerira de la llista
d’espera.
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11. OCUPACIO DELS HABITATGES

L’habitatge adjudicat s’haura d’ocupar efectivament en el termini maxim de tres mesos,
a comptar des de la formalitzacié del contracte de lloguer i el lliurament de les claus.

La no ocupacié efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats o I'ocupacié de
I'habitatge per unitat de convivéncia diferent de la que consti al Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial donen lloc a la instruccié del corresponent expedient
sancionador, amb les consequiéncies previstes a la Llei del dret a 'Habitatge.

El director mge PHabitatge

T— .

Albert Toledo i Pascual




